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表紙

上記事項につきましては、法令及び当社定款第15条の規定に基づき、書面交付請求をいただいた

株主様に対して交付する書面には記載しておりません。

なお、本株主総会におきましては、書面交付請求の有無にかかわらず、株主の皆様に電子提供措

置事項から上記事項を除いたものを記載した書面を一律でお送りいたします。

第35回定時株主総会の招集に際しての
交付書面記載省略事項

事業報告の「新株予約権等の状況」

事業報告の「業務の適正を確保するための体制」

事業報告の「業務の適正を確保するための体制の運用状況」

連結計算書類の「連結株主資本等変動計算書」

連結計算書類の「連結注記表」

計算書類の「株主資本等変動計算書」

計算書類の「個別注記表」

第35期（2022年11月１日から2023年10月31日まで）

株式会社ジェイ・エス・ビー



2023/12/20 18:18:14 / 23031706_株式会社ジェイ・エス・ビー_招集通知

新株予約権等の状況

第２回新株予約権

発 行 決 議 日 2016年10月28日

新 株 予 約 権 の 数 981個

新 株 予 約 権 の 目 的 と な る 株 式 の 種 類 と 数 普通株式98,100株（新株予約権１個につき100株）

新 株 予 約 権 の 払 込 金 額 新株予約権と引換えに払い込みは要しない

新 株 予 約 権 の 行 使 に 際 し て 出 資 さ れ る

財 産 の 価 額

新株予約権１個当たり65,000円

（１株当たり650円）

権 利 行 使 期 間 2018年11月１日から2026年９月30日まで

行 使 の 条 件 （注）１．～４．

役 員 の

保 有 状 況

取 締 役

（ 社 外 取 締 役 を 除 く ）

新株予約権の数 140個

目的となる株式数 14,000株

保有者数 １名
　

社 外 取 締 役 ―

監 査 役 ―

(1)　新株予約権等の状況

① 当社役員が保有している職務執行の対価として交付された新株予約権の状況（2023年10月31

日現在）

（注）１. 新株予約権の割り当てを受けた者（以下「新株予約権者」という。）は、権利行使時においても、当

社もしくは当社子会社の取締役、監査役又は従業員の地位にあることを要する。ただし、新株予約権

者が任期満了により退任又は定年退職した場合もしくは当社又は当社子会社の都合により他社に転籍

した場合はこの限りではない。

２. 新株予約権者が死亡した場合、相続人のうち１名（以下「権利承継者」という。）に限り、新株予約

権を行使することができる。なお、権利承継者が死亡した場合、権利承継者の相続人は新株予約権を

相続できない。

３. 新株予約権者は、各新株予約権１個当たりの一部行使はできないものとする。

４. 当社の普通株式が、いずれかの金融商品取引所に上場されていること。

５. 退職等による減少分は除外しております。

６. 当社は、2020年５月１日付をもって普通株式１株につき２株の割合で株式分割を行っております。こ

れにより、「新株予約権の目的となる株式の種類と数」、「新株予約権の行使に際して出資される財

産の価額」を調整しております。

② 当事業年度中に職務執行の対価として使用人等に対し交付した新株予約権の状況

該当事項はありません。

－ 1 －
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新株予約権等の状況

第３回新株予約権

発 行 決 議 日 2017年12月５日

新 株 予 約 権 の 数 249個

新 株 予 約 権 の 目 的 と な る 株 式 の 種 類 と 数 普通株式49,800株（新株予約権１個につき200株）

新 株 予 約 権 の 払 込 金 額 新株予約権１個につき2,100円

新 株 予 約 権 の 行 使 に 際 し て 出 資 さ れ る

財 産 の 価 額

新株予約権１個当たり447,600円

（１株当たり2,238円）

権 利 行 使 期 間 2021年２月１日から2024年12月19日まで

行 使 の 条 件 （注）１．～５．

割 当 状 況

当社取締役（社外取締役を除く）　１名　 72個

当社監査役　　　　　　　　　　　１名　 12個

当社従業員　　　　　　　　　　　４名　129個

当社元役員　　　　　　　　　　　１名　 36個

③ その他新株予約権等の状況

（注）１. 2017年10月期の親会社株主に帰属する当期純利益を基準値として、2018年10月期から2020年10月期ま

での各事業年度における親会社株主に帰属する当期純利益が下記（a）から（c）の条件を全て満たし

た場合、付与された全ての新株予約権を行使することができる。

（a）2018年10月期の親会社株主に帰属する当期純利益が、基準値の110％に相当する金額を超過した場

合。

（b）2019年10月期の親会社株主に帰属する当期純利益が、基準値の121％に相当する金額を超過した場

合。

（c）2020年10月期の親会社株主に帰属する当期純利益が、基準値の135％に相当する金額を超過した場

合。

なお、上記における親会社株主に帰属する当期純利益の判定においては、当社の有価証券報告書に記

載される連結損益計算書における親会社株主に帰属する当期純利益を参照するものとし、百万円未満

を四捨五入した金額とする。また、国際財務報告基準の適用等により参照すべき項目の概念に重要な

変更があった場合には、親会社株主に帰属する当期純利益に相当する指標又は項目で別途参照すべき

指標又は項目を取締役会で合理的に定めるものとする。

２. 新株予約権者は、新株予約権の割当日から新株予約権の権利行使時まで継続して当社又は当社関係会

社の取締役、監査役又は従業員であることを要する。ただし、任期満了による退任、定年退職、その

他正当な理由があると取締役会が認めた場合は、この限りではない。

３. 新株予約権者の相続人による本新株予約権の行使は認めない。ただし、新株予約権者が上記１.の条

件が満たされた時点において当社又は当社関係会社の取締役、監査役又は従業員であり、かつ、当社

取締役会が認めた場合は、新株予約権者の法定相続人（ただし、法定相続人が複数いる場合には、遺

産分割又は法定相続人全員の合意により新株予約権を取得すると定められた１名に限られる。）は、

行使期間において、当該本新株予約権の全てを一括して行使することができるものとする。

４. 本新株予約権の行使によって、当社の発行済株式総数が当該時点における発行可能株式総数を超過す

ることとなるときは、当該本新株予約権の行使を行うことはできない。

５. 各本新株予約権１個未満の行使を行うことはできない。

６. 上記のうち、取締役１名に付与している新株予約権は、取締役就任前に付与されたものであります。

７. 上記のうち、監査役１名に付与している新株予約権は、監査役就任前に付与されたものであります。

８. 当社は、2020年５月１日付をもって普通株式１株につき２株の割合で株式分割を行っております。こ

れにより、「新株予約権の目的となる株式の種類と数」、「新株予約権の行使に際して出資される財

産の価額」を調整しております。

－ 2 －
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業務の適正を確保するための体制

(2)　業務の適正を確保するための体制

　会社の業務の適正を確保するための体制の整備に関する取締役会決議の内容の概要は以下のと

おりです。（最終改定　2015年11月13日）

① 当社及び子会社の取締役及び使用人の職務の執行が法令及び定款に適合することを確保する

ための体制

　当社及び子会社の取締役及び使用人が、法令、定款並びに社会規範・倫理、社内規程等に適

合することを確保し、公正で高い倫理観に基づいて行動し、広く社会から信頼されるためのコ

ンプライアンス体制の整備と問題点の把握に努める。

　また、内部監査担当者は内部監査規程に基づき、各部署の職務執行に関するコンプライアン

スの遵守状況等について監査し、その内容について代表取締役及び監査役に報告する。

② 取締役の職務の執行に係る情報の保存及び管理に関する体制

　当社は、取締役の職務執行に係る情報について、文書又は電磁的媒体に記録し、法令及び社

内規程に従い、適切に保存・管理する。

　取締役、監査役及び内部監査担当者から要請があった場合には、速やかに閲覧に供すること

とする。

③ 当社及び子会社の損失の危険の管理に関する規程その他の体制

　経営に重大な損失を与えるおそれのあるリスク（コンプライアンス、財務、法務、環境、品

質、災害、情報セキュリティ等）については、それぞれの対応部署にて、規程・ガイドライン

の制定、研修の実施、マニュアルの作成・配布等を行うものとし、組織横断的リスク状況の監

視及び全社的対応は、総務部が行い、その実効性を確保する。

　新たに生じた重要なリスクについては、取締役会において速やかに対応責任者となる取締役

を定めるものとする。

④ 当社及び子会社の取締役の職務の執行が効率的に行われることを確保するための体制

イ. 取締役の役割分担、各部署の職務分掌、指揮命令系統、権限並びに意思決定のルールを職

務分掌規程、職務権限規程等に明確に定め、適切に権限を委譲し効率的に職務を遂行す

る。取締役会で決議すべき事項及び承認すべき事項は取締役会規程に定め、その他の重要

事項の審議もしくは決定を行う機関として、関連する社内規程に従い各機関を設置する。

ロ. 中期経営計画及び単年度の経営計画に基づき、各部署において目標達成に向けて職務を遂

行することとし、毎月開催される取締役会において月次実績のレビューを行い、必要に応

じて改善策、目標修正を講ずる。

⑤ 子会社の取締役等の職務の執行に係る事項の会社への報告に関する体制

　当社は子会社の取締役等に対し、子会社の業務執行の状況について定期又は随時報告を求め

る。また子会社の業務執行に係る重要事項について、報告又は当社の承認を得ることを求める

ことにより管理を行う。

⑥ 当社及びその子会社から成る企業集団における業務の適正を確保するための体制

　当社は、企業グループ全体における業務の適正かつ効率的な業務運営を確保するため、関係

会社管理規程に基づき、子会社を適切に管理する。

　また、内部監査担当者は必要に応じて、グループ全体の内部統制の有効性について監査を行

う。

⑦ 監査役がその職務を補助すべき使用人を置くことを求めた場合における当該使用人に関する

事項並びにその使用人の取締役からの独立性に関する事項及びその使用人に対する監査役の

指示の実効性の確保に関する事項

　当社は、監査役が職務を補助する使用人を置くことを求めた場合、内部監査担当者と協議の

上、適宜、専任又は兼任による使用人を置くこととする。

　また、監査役の職務を補助する使用人の職務については、取締役からの独立性を確保するも

のとし、任命、異動、人事考課などについては、監査役の同意を得た上で決定するものとす

る。当該使用人は、その職務を行うにあたっては監査役の指示のみに従うものとし、監査役の

指示の実効性を確保する。

－ 3 －
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業務の適正を確保するための体制

⑧ 当社の取締役及び使用人並びに子会社の取締役、監査役及び使用人等が監査役に報告するた

めの体制その他監査役への報告に関する体制

　取締役は、法定の事項以外に、取締役の不正行為、法令・定款違反等重要な事項について

は、監査役に対し、速やかに報告を行うものとする。

　また、監査役は、取締役会のほか重要な会議に出席し、必要に応じて、取締役及び使用人に

対して報告を求めることができることとする。

⑨ 前号の報告をした者が当該報告をしたことを理由として不利な取扱いを受けないことを確保

するための体制

　当社及び子会社の取締役及び使用人が、監査役に直接報告を行ったことを理由とする不利益

な取扱いを受けないものとする。

⑩ 監査役の職務の執行について生ずる費用又は債務の処理に係る方針に関する事項

　監査役がその職務の執行について生ずる費用の請求をしたときは、当該監査役の職務執行に

必要でないと認められた場合を除き、速やかに処理をする。

　また、監査役が独自に弁護士、会計士等の外部専門家を補助者として使用する場合の費用負

担を求めたときは、当該監査役の職務執行に必要でないと認められた場合を除き、その費用を

負担する。

⑪ その他監査役の監査が実効的に行われることを確保するための体制

　監査役は、監査法人、内部監査担当者とそれぞれ定期的に意見・情報交換を行い、連携して

当社及び当社グループの監査の実効性を確保するものとする。また、監査役は職務の遂行に必

要と判断したときは、前項に定めのない事項に関しても、取締役及び使用人並びに監査法人に

対して報告を求めることができることとする。

⑫ 反社会的勢力排除に向けた体制

　当社は、市民社会の秩序や安全に脅威を与える反社会的勢力及び団体とは一切の関係を遮断

する。また反社会的勢力及び団体から不当な要求があった場合には、必要に応じて外部機関

（警察・弁護士等）と連携して組織的に取り組み、毅然とした対応をとる。

　また、自治体（都道府県）が制定する暴力団排除条例の遵守に努め、暴力団等反社会的勢力

の活動を助長し、又は暴力団等反社会的勢力の運営に資することとなる利益の供与は行わな

い。

(3)　業務の適正を確保するための体制の運用状況

　(2)に記載したとおり、内部統制システムの構築と運用を行いました。さらに、当事業年度に

おける主な取組として、コンプライアンス委員会が策定した年間のコンプライアンス活動計画に

基づき、使用人に対する研修及びリスク評価等を実施するとともに、内部監査計画に基づき、当

社及び当社子会社の内部監査を実施しました。また、個人情報漏洩事案を受けた再発防止策を実

施しております。

　その他、取締役会は当事業年度中に14回開催し、法令又は定款に定められた事項及び経営上の

重要な事項について意思決定を行うとともに、各取締役の職務執行の監督を実施しております。

　また、監査役会は当事業年度中に13回開催し、内部統制システムの構築及び運用状況を含め、

取締役の職務執行を監査しております。

　なお、監査役は経営会議等の重要な会議への出席のほか、取締役及び使用人等からの情報収集

及び内部監査室との連携を図っております。

－ 4 －
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連結株主資本等変動計算書

( 2022年11月１日から
2023年10月31日まで )

（単位：千円）

株 主 資 本

資 本 金 資 本 剰 余 金 利 益 剰 余 金 自 己 株 式 株 主 資 本 合 計

当連結会計年度期首残高 4,227,471 4,135,539 19,005,179 △1,074,189 26,294,001

当連結会計年度変動額

新 株 の 発 行
（新株予約権の行使）

31,483 31,483 62,966

剰 余 金 の 配 当 △461,205 △461,205

親会社株主に帰属する
当 期 純 利 益

4,775,251 4,775,251

自 己 株 式 の 取 得 △499,768 △499,768

自 己 株 式 の 処 分 56,356 143,299 199,656

株主資本以外の項目の当連
結会計年度変動額(純額)

当連結会計年度変動額合計 31,483 87,840 4,314,046 △356,468 4,076,900

当連結会計年度末残高 4,258,954 4,223,380 23,319,225 △1,430,658 30,370,902

そ の 他 の 包 括 利 益 累 計 額

新 株 予 約 権
非 支 配 株 主
持 分

純 資 産 合 計その他有価証
券評価差額金

繰 延 ヘ ッ ジ
損 益

退職給付に係る
調 整 累 計 額

その他の包括利益
累 計 額 合 計

当連結会計年度期首残高 466,205 △1,122 17,923 483,006 704 25,638 26,803,351

当連結会計年度変動額

新 株 の 発 行
（新株予約権の行使）

△161 62,805

剰 余 金 の 配 当 △461,205

親会社株主に帰属する
当 期 純 利 益

4,775,251

自 己 株 式 の 取 得 △499,768

自 己 株 式 の 処 分 199,656

株主資本以外の項目の当連
結会計年度変動額(純額)

101,941 715 63,940 166,597 △3,306 163,290

当連結会計年度変動額合計 101,941 715 63,940 166,597 △161 △3,306 4,240,030

当連結会計年度末残高 568,147 △407 81,864 649,603 543 22,332 31,043,381

連結株主資本等変動計算書

（注）記載金額は表示単位未満を切り捨てて表示しております。
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連結注記表

１．連結計算書類の作成のための基本となる重要な事項に関する注記等

(1) 連結の範囲に関する事項

①　連結子会社の数 ９社

②　連結子会社の名称 株式会社ジェイ・エス・ビー・ネットワーク

総合管財株式会社

リビングネットワークサービス株式会社

株式会社ＯＶＯ

株式会社グランユニライフケアサービス

株式会社ジェイ・エス・ビー・フードサービス

株式会社東京学生ライフ

株式会社スタイルガーデン

株式会社Ｍｅｗｃｋｅｔ

③　非連結子会社の状況

該当事項はありません。

(2) 持分法の適用に関する事項

①　持分法を適用した非連結子会社及び関連会社の状況

該当事項はありません。

②　持分法を適用していない非連結子会社及び関連会社の状況

主要な会社等の名称 株式会社ユニコープ総合リビング

持分法を適用しない理由 持分法を適用していない非連結子会社及び関連会社は、当期純損益（持分に

見合う額）及び利益剰余金（持分に見合う額）等からみて、持分法の対象か

ら除外しても連結計算書類に及ぼす影響が軽微であり、かつ、重要性がない

ため持分法の適用の範囲から除外しております。

(3) 会計方針に関する事項

①　重要な資産の評価基準及び評価方法

イ．有価証券

その他有価証券

・市場価格のない株式等以外のもの 時価法（評価差額は全部純資産直入法により処理し、売却原

価は移動平均法により算定）

・市場価格のない株式等 移動平均法による原価法

・投資事業有限責任組合出資金 投資事業有限責任組合への出資持分については、組合契約に

規定される決算報告日に応じて入手可能な最近の決算書を基

礎とし、持分相当額を純額で取り込む方法によっておりま

す。

ロ．棚卸資産 総平均法による原価法（貸借対照表価額は収益性の低下による簿価切

下げの方法により算定）

ハ．デリバティブ 時価法

②　重要な減価償却資産の減価償却の方法

イ．有形固定資産 定率法

（リース資産を除く） ただし、1998年４月１日以降に取得した建物（建物附属設備を除く）

並びに2016年４月１日以降に取得した建物附属設備及び構築物につい

ては、定額法を採用しております。

なお、主な耐用年数は以下のとおりであります。

建物及び構築物　　　２～50年

機械装置及び運搬具　２～17年

工具、器具及び備品　２～20年

ロ．無形固定資産 定額法

（リース資産を除く） なお、自社利用のソフトウエアについては、社内における利用可能期

間（５年）に基づく定額法によっております。
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・所有権移転ファイナンス・

　リース取引に係るリース資産

・所有権移転外ファイナンス・

　リース取引に係るリース資産

自己所有の固定資産に適用する減価償却方法と同一の方法を採用して

おります。

リース期間を耐用年数として、残存価額を零とする定額法を採用して

おります。

ハ．リース資産

③　重要な引当金の計上基準

イ．貸倒引当金 債権の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権については貸倒実績

率により、貸倒懸念債権等特定の債権については個別に回収可能性を

勘案し、回収不能見込額を計上しております。

ロ．賞与引当金 従業員に対する賞与支給に備えるため、支給見込額のうち、当連結会

計年度の負担額を計上しております。

ハ．役員賞与引当金 役員に対する賞与支給に備えるため、会社が算定した当連結会計年度

に負担すべき支給見込額を計上しております。

ニ．株式給付引当金 役員及び従業員に対する当社株式の給付に備えるため、会社が算定し

た当連結会計年度に負担すべき給付見込額を計上しております。

④　重要な収益及び費用の計上基準

当社グループの顧客との契約から生じる収益に関する主要な事業における主な履行義務の内容及び当該

履行義務を充足する通常の時点（収益を認識する通常の時点）は、以下のとおりであります。なお、対価

は履行義務の充足前又は履行義務の充足後概ね１年以内に受領しており、その金額に重要な金融要素は含

まれておりません。

イ．不動産賃貸管理事業

（学生マンションの運営受託業務）

学生マンションの運営受託業務では、学生を対象としたマンションの企画提案、竣工後の建物の賃

貸運営及び建物管理を行っております。

賃貸運営では、主に家賃請求、入退室管理、敷金精算等、入居者管理に係る業務を行っておりま

す。

建物管理では、主に建物や付帯する設備の維持管理に係る業務（清掃管理業務・設備管理業務・小

規模修繕業務等）を行っております。

これらの業務では、顧客との契約に基づき不動産を賃貸する義務、顧客との契約で定められたサー

ビスを提供する義務を負っております。

不動産賃貸に係る履行義務については、「リース取引に関する会計基準」（企業会計基準第13号　

2007年３月30日）に基づき会計処理を行い、賃貸借期間にわたり収益を認識しております。

サービス提供に係る履行義務については、契約上の条件に基づき、サービスの提供が完了した時

点、又はサービスの提供期間にわたり履行義務が充足されるに従って収益を認識しております。

（不動産仲介業務）

不動産仲介業務では、主に不動産オーナーから賃借した物件及び入居者管理業務や募集業務を受託

した物件、他業者が管理を行う物件等の仲介業務を行っており、顧客との契約に基づき契約成立に関

する義務を負っております。当該履行義務は物件が引渡される一時点で充足される履行義務であり、

当該引渡し時点において収益を認識しております。

ロ．高齢者住宅事業

（高齢者向け住宅に係る賃貸運営）

高齢者向け住宅に係る賃貸運営では、主に家賃請求、入退室管理、敷金精算等、入居者管理に係る

業務を行っております。当該業務では、顧客との契約に基づき不動産を賃貸する義務を負っておりま

す。なお、不動産賃貸に係る履行義務については、「リース取引に関する会計基準」（企業会計基準

第13号　2007年３月30日）に基づき会計処理を行い、賃貸借期間にわたり収益を認識しております。

（介護サービス事業）

介護サービス事業では、主に当社グループが運営管理を行っているサービス付き高齢者向け住宅等

において介護サービス（訪問介護・通所介護・居宅介護支援・定期巡回・随時対応型訪問介護看護

等）の提供を行っております。

当該事業では、顧客との契約で定められた介護保険法の適用を受ける介護サービスを提供する義務

を負っております。

介護サービス事業に係る履行義務については、介護サービス等を提供した時点で充足されると判断

し、同時点で収益を認識しております。
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⑤　退職給付に係る会計処理の方法

イ．退職給付見込額の期間帰属方法

　退職給付に係る資産及び負債は、従業員の退職給付に備えるため、当連結会計年度末における見込額

に基づき、退職給付債務から年金資産の額を控除した額を計上しております。なお、退職給付債務の算

定にあたり、退職給付見込額を当連結会計年度末までの期間に帰属させる方法については、給付算定式

基準によっております。

ロ．数理計算上の差異及び過去勤務費用の費用処理方法

　数理計算上の差異及び過去勤務費用は、各連結会計年度の発生時における従業員の平均残存勤務期間

以内の一定の年数（５年）による定額法により按分した額を発生した連結会計年度から費用処理するこ

ととしております。

ハ．未認識数理計算上の差異及び未認識過去勤務費用の会計処理方法

　未認識数理計算上の差異及び未認識過去勤務費用については、税効果を調整の上、純資産の部におけ

るその他の包括利益累計額の退職給付に係る調整累計額に計上しております。

ニ．小規模企業等における簡便法の採用

　一部の連結子会社については、退職給付に係る負債及び退職給付費用の計算に、退職給付に係る期末

自己都合要支給額を退職給付債務とする方法を用いた簡便法を採用しております。

⑥　その他連結計算書類の作成のための重要な事項

イ．重要なヘッジ会計の方法

　繰延ヘッジ処理を採用しております。なお、金利スワップについて、特例処理の要件を満たしている

場合は特例処理を採用しております。

ロ．のれんの償却方法及び償却期間

　のれんの償却については、その個別案件ごとに判断し、20年以内の合理的な年数で定額法により償却

を行っております。

ハ．消費税等の会計処理

　資産に係る控除対象外消費税等は投資その他の資産「その他」に計上し法人税法の規定に基づき均等

償却しております。

ニ．グループ通算制度の適用

グループ通算制度を適用しております。

ホ．連結納税制度からグループ通算制度への移行に係る税効果会計の適用

　当社及び一部の連結子会社は、当連結会計年度から、連結納税制度からグループ通算制度へ移行して

おります。これに伴い、法人税及び地方法人税並びに税効果会計の会計処理及び開示については、「グ

ループ通算制度を適用する場合の会計処理及び開示に関する取扱い」（実務対応報告第42号　2021年８

月12日。以下「実務対応報告第42号」という。）に従っております。また、実務対応報告第42号第32項

(1)に基づき、実務対応報告第42号の適用に伴う会計方針の変更による影響はないものとみなしており

ます。

ヘ．関連する会計基準等の定めが明らかでない場合に採用した会計処理の原則及び手続

a．礼金収入の会計処理

　当社は、契約金として入居者から家賃の１～３ヶ月分に相当する額を入居時に一括して受け取る礼

金制度を採用しており、当該契約金については、契約開始時に一括して礼金収入として売上計上して

おります。

b．業績連動型株式報酬制度（役員報酬ＢＩＰ信託）の会計処理

　当社の役付取締役及び本部長を兼務する取締役に対する業績連動型株式報酬は、「従業員等に信託

を通じて自社の株式を交付する取引に関する実務上の取扱い」（実務対応報告第30号　平成27年３月

26日）に準じた処理を行っております。

（追加情報）

イ．業績連動型株式報酬制度の導入

　当社は、当社の役付取締役及び本部長を兼務する取締役（社外取締役及び国内非居住者を除く。）

（以下、「取締役」という。）を対象に、取締役の報酬と当社の株式価値との連動性を明確にし、取締

役の企業価値増大への貢献意識及び企業価値の最大化への貢献意欲を一層高めることを目的として、役

員報酬ＢＩＰ信託による業績連動型株式報酬制度（以下、「本制度」という。）を導入しております。

当該信託契約に係る会計処理については、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関す

る実務上の取扱い」（実務対応報告第30号　平成27年３月26日）に準じております。
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a．取引の概要

　本制度は、当社が拠出する金銭を原資として当社株式が信託を通じて取得され、取締役に対して、

当社が定める役員報酬ＢＩＰ信託に関する株式交付規程に従って、当社株式及び当社株式の換価処分

金相当額の金銭が信託を通じて交付される業績連動型の株式報酬制度です。

b．信託に残存する当社の株式

　本信託に残存する当社株式を、信託における帳簿価額（付随費用の金額を除く。）により、純資産

の部に自己株式として計上しております。当連結会計年度末の当該株式の帳簿価額は149,742千円、

株式数は35,400株であります。当社の役付取締役及び本部長を兼務する取締役に対する業績連動型株

式報酬は、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関する実務上の取扱い」（実務対

応報告第30号　平成27年３月26日）に準じた処理を行っております。

ロ．株式付与ＥＳＯＰ信託

　当社は、当社従業員（国内非居住者を除く。以下、「従業員」という。）に対して、業績向上に対す

る貢献意欲や士気を一層高めることを目的として、株式付与ＥＳＯＰ信託による株式付与制度（以下、

「本制度」という。）を導入しております。

当該信託契約に係る会計処理については、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関す

る実務上の取扱い」（実務対応報告第30号　平成27年３月26日）を適用しております。

a．取引の概要

　本制度は、当社が拠出する金銭を原資として当社株式が信託を通じて取得され、従業員に対して、

当社が定める株式付与ＥＳＯＰ信託に関する株式交付規程に従って、当社株式及び当社株式の換価処

分金相当額の金銭が信託を通じて交付される株式付与制度です。

b．信託に残存する当社の株式

　本信託に残存する当社株式を、信託における帳簿価額（付随費用の金額を除く。）により、純資産

の部に自己株式として計上しております。当連結会計年度末の当該株式の帳簿価額は49,914千円、株

式数は11,800株であります。
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２．会計方針の変更に関する注記

（「時価の算定に関する会計基準の適用指針」の適用）

　「時価の算定に関する会計基準の適用指針」（企業会計基準適用指針第31号　2021年６月17日。以下「時

価算定会計基準適用指針」という。）を当連結会計年度の期首から適用し、時価算定会計基準適用指針第

27-２項に定める経過的な取扱いに従って、時価算定会計基準適用指針が定める新たな会計方針を将来にわ

たって適用することといたしました。なお、連結計算書類に与える影響はありません。

３．会計上の見積りに関する注記

固定資産の減損

①　当連結会計年度の連結計算書類に計上した金額

有形固定資産 44,655,339千円

無形固定資産 610,194千円

②　識別した項目に係る重要な会計上の見積りの内容に関する情報

イ．算出方法

　当社グループは、固定資産の減損を把握するにあたって、賃貸不動産、高齢者住宅施設、日本語学

校事業については原則として個別物件単位で資産のグルーピングを行っております。また、本社等、

特定の事業セグメントとの関連が明確でない資産については共用資産とし、遊休資産については個別

資産ごとにグルーピングを行っております。

　各資産グループに減損の兆候があると認められる場合、当該資産グループから得られる割引前将来

キャッシュ・フローの総額と帳簿価額を比較することによって、減損損失の認識の要否を判定しま

す。判定の結果、割引前将来キャッシュ・フローの総額が帳簿価額を下回り減損損失の認識が必要と

された場合、帳簿価額を回収可能価額（正味売却価額又は使用価値のいずれか高い価額）まで減額

し、当該減少額は減損損失として計上しております。

　正味売却価額は外部専門家が算定した評価額等から処分費用見込額等を控除した価額であります。

また、使用価値は、取締役会によって承認された事業計画等を基礎として見積もった将来キャッシ

ュ・フローを加重平均資本コストを基礎とした税引前の割引率で現在価値に割り引いた価額でありま

す。

ロ．主要な仮定

　減損の兆候の識別に用いる営業損益の見積り及び回収可能価額の見積りは、当社及び連結子会社の

事業計画、正味売却価額の算定に用いる外部専門家が算定した評価額及び類似資産の市場価値を基礎

としております。なお、当社及び連結子会社の事業計画は、過年度実績や外部環境及び内部環境を考

慮し、新規物件開発及び販促強化等の各種施策による売上高増加や原価率改善等を主要な仮定として

おります。

ハ．翌年度の連結計算書類に与える影響

　これらの仮定は、経済環境等の変化によって影響を受ける可能性があり、主要な仮定に見直しが必

要となった場合には、翌連結会計年度以降の減損損失の認識の要否判定及び測定される減損損失の金

額に重要な影響を及ぼす可能性があります。
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建物及び構築物 23,114,875千円

土地 10,876,560千円

その他（無形固定資産） 27,706千円

計 34,019,141千円

１年内償還予定の社債（銀行保証付無担保社債） 10,000千円

１年内返済予定の長期借入金 1,981,918千円

長期借入金 20,125,981千円

計 22,117,899千円

(2) 有形固定資産の減価償却累計額 8,563,064千円

コミットメント期間付タームローン契約の総額 5,980,000千円

借入実行残高 －千円

差引額 5,980,000千円

株 式 の 種 類
当 連 結 会 計 年 度
期 首 の 株 式 数

当 連 結 会 計 年 度
増 加 株 式 数

当 連 結 会 計 年 度
減 少 株 式 数

当 連 結 会 計 年 度
末 の 株 式 数

普 通 株 式 10,834,300株 59,000株 － 10,893,300株

計 10,834,300株 59,000株 － 10,893,300株

決 議 株式の種類
配当金の総額

(千円)
１株当たり
配当額(円)

基 準 日 効 力 発 生 日

2 0 2 2年 1 2月1 4日
取 締 役 会

普 通 株 式 461,205 44 2022年10月31日 2023年１月27日

決 議 予 定 株式の種類 配当の原資
配当金の総額
（千円）

１株当たり
配当額(円)

基 準 日 効 力 発 生 日

2 0 2 3年 1 2月1 4日
取 締 役 会

普 通 株 式 利益剰余金 663,385 63 2023年10月31日 2024年１月26日

４．連結貸借対照表に関する注記

(1) 担保に供している資産及び担保に係る債務

①　担保に供している資産

②　担保に係る債務

(3) コミットメント期間付タームローン契約

　当社は、自社物件の開発資金調達を目的として、取引銀行６行と総額5,980,000千円のコミットメ

ント期間付タームローン契約を締結しております。

　この契約に基づく当連結会計年度末の借入未実行残高は次のとおりであります。

５．連結株主資本等変動計算書に関する注記

(1) 発行済株式の種類及び総数に関する事項

（注）　発行済株式の増加59,000株は、ストック・オプションの行使による増加であります。

(2) 剰余金の配当に関する事項

①　配当金支払額

②　基準日が当連結会計年度に属する配当のうち、配当の効力発生日が翌連結会計年度になるもの

（注）　配当金の総額には、役員報酬ＢＩＰ信託及び株式付与ＥＳＯＰ信託が保有する当社株式に対する配当

金2,973千円が含まれております。

(3) 当連結会計年度の末日における新株予約権（権利行使期間の初日が到来していないものを除く。）の目的

となる株式の種類及び数

　普通株式　147,900株
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連結貸借対照表計上額

（千円）

時価

（千円）

差額

（千円）

(1)投資有価証券
　　その他有価証券 1,122,156 1,122,156 －

(2)敷金及び保証金 3,986,986 3,657,685 △329,301

資産計 5,109,142 4,779,841 △329,301

(3)社債（注）３. 10,000 10,015 15

(4)長期借入金（注）４. 22,107,899 20,282,980 △1,824,918

(5)長期預り敷金保証金 2,881,331 2,870,712 △10,619

負債計 24,999,231 23,163,708 △1,835,523

６．金融商品に関する注記

(1) 金融商品の状況に関する事項

① 金融商品に対する取組方針

　当社グループは、資金運用については短期的な預金等に限定し、銀行等金融機関からの借入及び社債の

発行により資金を調達しております。デリバティブは、後述するリスクを回避するために利用しており、

投機的な取引は行わない方針であります。

② 金融商品の内容及びそのリスク

　営業債権である営業未収入金及び契約資産は、顧客の信用リスクに晒されておりますが、取引先毎に期

日管理を行っております。また当社グループの主な事業である不動産賃貸管理事業は、事業の性格上、大

半の取引先から当月分の賃料を前月末日までに前受けしており、さらに預り保証金・敷金を差し入れてい

ただくことによりリスク低減を図っております。

　投資有価証券は、投資事業有限責任組合出資金及び業務上の関係を有する企業の株式等であり、発行体

の信用リスク又は市場価格の変動リスクに晒されておりますが、定期的に発行体の財務状況や時価等を把

握し、市況や取引先企業との関係を勘案して保有状況を継続的に見直しております。

　営業債務である営業未払金並びに前受金、営業預り金及び契約負債は、そのほとんどが１年以内の支払

期日であります。

　借入金及び社債の使途は運転資金（主として短期）及び固定資産・賃貸等不動産の取得資金（長期）で

あり、資金調達に係る流動性リスク及び金利水準の変動リスクに晒されております。流動性リスクについ

ては、各部署からの報告に基づき財務部が適時に資金繰り計画を作成・更新することにより管理しており

ます。金利変動リスクについては、財務部が金利動向を注視するとともに、プロジェクト資金についても

開発期間の短縮を図ることで金利変動リスクを低減しております。また、一部の借入金は、金利の変動リ

スクを回避するためにデリバティブ取引（金利スワップ取引）をヘッジ手段として利用しております。借

入金に係るヘッジ取引は、ヘッジ対象のキャッシュ・フロー変動の累計又は、相場変動とヘッジ手段のキ

ャッシュ・フロー変動の累計又は、相場変動を比較し、両者の変動額等を基礎にしてヘッジの有効性を評

価しております。ただし、特例処理によっている金利スワップについては有効性の評価を省略しておりま

す。

③ 金融商品に係るリスク管理体制

　金融商品に係るリスク管理体制に関しましては、「②金融商品の内容及びそのリスク」にて説明してお

ります。

④ 金融商品の時価等に関する事項についての補足説明

　金融商品の時価の算定においては変動要因を織り込んでいるため、異なる前提条件等を採用することに

より、当該価額が変動することがあります。

(2) 金融商品の時価等に関する事項

　2023年10月31日（当連結会計年度末）における連結貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額について

は、次のとおりであります。

（注）１．「現金及び預金」、「営業未収入金及び契約資産」、「営業未払金」、「短期借入金」、「未払

法人税等」、「前受金、営業預り金及び契約負債」については、現金及び短期間で決済されるも

のであるため、時価が帳簿価額と近似していることから、記載を省略しております。
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連結貸借対照表計上額

（千円）

非上場株式等 26,750

投資事業有限責任組合出資金 65,660

区分
時価（千円）

レベル１ レベル２ レベル３ 合計

投資有価証券

その他有価証券

株式 1,122,156 － － 1,122,156

資産計 1,122,156 － － 1,122,156

区分
時価（千円）

レベル１ レベル２ レベル３ 合計

敷金及び保証金 － 3,657,685 － 3,657,685

資産計 － 3,657,685 － 3,657,685

社債 － 10,015 － 10,015

長期借入金 － 20,282,980 － 20,282,980

長期預り敷金保証金 － 2,870,712 － 2,870,712

負債計 － 23,163,708 － 23,163,708

　　　２．市場価格のない株式等は、「（1）投資有価証券」には含まれておりません。当該金融商品の連

結貸借対照表計上額は以下のとおりであります。

　　　３．１年内償還予定の社債については「(3)社債」に含めて表示しております。

　　　４．１年内返済予定の長期借入金については「(4)長期借入金」に含めて表示しております。

(3) 金融商品の時価のレベルごとの内訳等に関する事項

　金融商品の時価を、時価の算定に係るインプットの観察可能性及び重要性に応じて、以下の３つのレベル

に分類しております。

レベル１の時価：観察可能な時価の算定に係るインプットのうち、活発な市場において形成される当該時

価の算定の対象となる資産又は負債に関する相場価格により算定した時価

レベル２の時価：観察可能な時価の算定に係るインプットのうち、レベル１のインプット以外の時価の算

定に係るインプットを用いて算定した時価

レベル３の時価：観察できない時価の算定に係るインプットを使用して算定した時価

　時価の算定に重要な影響を与えるインプットを複数使用している場合には、それらのインプットがそれぞ

れ属するレベルのうち、時価の算定における優先順位が最も低いレベルに時価を分類しております。

① 時価で連結貸借対照表に計上している金融商品

② 時価で連結貸借対照表に計上している金融商品以外の金融商品

（注）時価の算定に用いた評価技法及び時価の算定に係るインプットの説明

投資有価証券

上場株式は相場価格を用いて評価しております。上場株式は活発な市場で取引されているため、そ

の時価をレベル１の時価に分類しております。

敷金及び保証金

敷金及び保証金の時価は、合理的に見積もった返還予定時期に基づき、その将来キャッシュ・フロ

ーを国債の利率で割り引いた現在価値により算定しており、レベル２の時価に分類しております。

－ 13 －
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連 結 貸 借 対 照 表 計 上 額 時 価

40,449,723千円 43,274,420千円

顧客との契約から

生じる収益

その他の源泉から

生じる収益（注）１．
外部顧客への売上高

報

告

セ

グ

メ

ン

ト

不動産賃貸管理事業

借上物件 9,344,090 35,297,458 44,641,549

管理委託物件 2,588,465 21,492 2,609,957

自社所有物件 446,917 3,361,246 3,808,164

その他 9,124,082 － 9,124,082

計 21,503,556 38,680,197 60,183,753

高齢者住宅事業

借上物件 158,824 588,930 747,754

介護サービス 1,770,179 － 1,770,179

その他 380,737 81,973 462,710

計 2,309,741 670,903 2,980,644

報告セグメント計 23,813,297 39,351,101 63,164,398

その他（注）２． 609,425 7,511 616,936

合計 24,422,723 39,358,612 63,781,335

社債

当社の発行する社債は、元利金の合計額を当該社債の残存期間及び信用リスクを加味した利率で割

り引いた現在価値により算定しており、レベル２の時価に分類しております。

長期借入金

長期借入金の時価は、元利金の合計額（金利スワップの特例処理の対象とされた借入金について

は、その金利スワップのレートによる元利金の合計額）を当該債務の残存期間及び信用リスクを加味

した利率で割り引いた現在価値により算定しており、レベル２の時価に分類しております。

長期預り敷金保証金

長期預り敷金保証金の時価は、合理的に見積もった返還予定時期に基づき、その将来キャッシュ・

フローを国債の利率で割り引いた現在価値により算定しており、レベル２の時価に分類しておりま

す。

７．賃貸等不動産に関する注記

(1) 賃貸等不動産の状況に関する事項

　当社では、京都府その他の地域において、賃貸収益を得ることを目的として、賃貸住宅マンションや賃

貸オフィスビル・賃貸商業施設を所有しております。

(2) 賃貸等不動産の時価に関する事項

（注）１.連結貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額を控除した金額であります。

２.当連結会計年度末の時価は、社外の不動産鑑定士による不動産鑑定評価書に基づき、指標等を

用いて調整を行い、時点修正した金額であります。

８．収益認識に関する注記

(1) 顧客との契約から生じる収益を分解した情報

当連結会計年度（自　2022年11月１日　至　2023年10月31日）

（単位：千円）

（注）１．「その他の源泉から生じる収益」には「リース取引に関する会計基準」（企業会計基準第13号　

2007年３月30日）に基づく賃貸収入等が含まれております。

２．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、不動産販売事業、

学生支援サービス及び日本語学校事業等を含んでおります。

(2) 顧客との契約から生じる収益を理解するための基礎となる情報

「１．連結計算書類作成のための基本となる重要な事項に関する注記等　(3) 会計方針に関する事項　

④　重要な収益及び費用の計上基準」に記載のとおりであります。
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当連結会計年度

( 自　2022年11月１日
至　2023年10月31日 )

顧客との契約から生じた債権（期首残高） 652,139

顧客との契約から生じた債権（期末残高） 787,261

契約資産（期首残高） 1,369

契約資産（期末残高） 1,873

契約負債（期首残高） 1,901,137

契約負債（期末残高） 2,080,091

(1) １株当たり純資産額 2,959円20銭

(2) １株当たり当期純利益 454円82銭

場所
（会社）

用途 種類 減損損失（千円）

大阪市北区
（㈱スタイルガーデン）

その他

のれん 9,630

建物及び構築物 7,144

工具、器具及び備品 454

商標権 183

ソフトウエア 528

(3) 当連結会計年度及び翌連結会計年度以降の収益の金額を理解するための情報

①　契約資産及び契約負債の残高等

（単位：千円）

顧客との契約から生じた債権は、連結会計年度末時点で顧客に移転した財又はサービスと交換に

受け取る対価に対する当社グループの権利のうち、無条件になっている営業未収入金であります。

契約資産は、主に当社グループの広告媒体への掲載等に関連する年間契約について、顧客から受

け取る対価のうち、履行義務は充足しているものの未請求となっている当社グループの権利であり

ます。また、履行義務充足前に受け取った部分については、契約負債として認識しております。

契約負債は、主に不動産賃貸契約に伴い顧客から受け取った、不動産賃貸関連収入及び付帯サー

ビス収入に係る前受金であります。契約負債は、収益の認識に伴い取り崩されます。

当連結会計年度に認識した収益のうち、期首現在の契約負債残高に含まれていたものは、

1,794,664千円であります。

②　残存履行義務に配分した取引価格

当連結会計年度末において、残存履行義務に配分した取引価格は9,692,877千円であり、不動産賃

貸管理事業における学生マンションの運営受託業務に関するものであります。

当該未履行の履行義務残高については、概ね３年以内に収益を認識する予定であります。なお、

注記にあたっては実務上の便法を適用し、当初の予想契約期間が１年以内の契約は含んでおりませ

ん。

９．１株当たり情報に関する注記

10．その他の注記

減損損失に関する注記

当連結会計年度において、当社グループは以下の資産グループについて減損損失を計上しております。

（減損損失の認識に至った経緯等）

　当社グループの連結子会社である株式会社スタイルガーデンにおいて、当初、順調なペースで事業収益

の伸長はあったものの、物価高騰をはじめとした市況変化への対応が遅れたこともあり、運営体制の見直

しが必要となりました。このような状況を受け、事業計画等の見直しを行った結果、株式取得時に想定し

ていた収益性の確保は困難であり、将来的な投資回収時期に対する不確実性が高まったことから、回収可

能価額を零として評価し、帳簿価額の減少額を減損損失として特別損失に計上しております。

　なお、当社グループは、減損損失の算定について、他の資産又は資産グループから概ね独立したキャッ

シュ・フローを生み出す最小の単位によって資産のグルーピングを行っております。のれんについては、

会社単位でグルーピングしております。
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11．重要な後発事象に関する注記

（連結子会社株式の譲渡）

当社は、2023年９月４日、会社法第370条及び当社定款第26条（取締役会の決議の省略）に基づき、当

社の連結子会社（完全子会社）である株式会社グランユニライフケアサービス（以下、「GUCS」）の全株

式を株式会社学研ホールディングスの連結子会社（完全子会社）である株式会社学研ココファン（以下、

「学研ココファン」）に譲渡することを決議し、2023年11月１日付で本件株式譲渡を完了いたしました。

なお、本件株式譲渡に伴い、対象会社は当社の連結子会社から除外されます。

１．株式譲渡の理由・内容等

当社グループは、2012年５月に高齢者住宅事業への参入に伴う介護サービスの提供を目的としてGUCS

を設立いたしました。その後、同社では京都・滋賀エリアを中心にドミナント戦略を展開し、地域に根

差した公民館化を推進し、同社の運営する高齢者向け住宅を通じて、地域の交流機会の創出や、空き家

問題といった地域課題の解決に向けた様々な取り組みを実践してまいりました。

学研ココファンは「学研版地域包括ケアシステム」の実現を掲げ、多世代が支えあいながら地域の中

で安心して暮らし続けられる社会づくりのため、サービス付き高齢者向け住宅事業を展開しており、現

在、201拠点（10,265居室）でサービス提供を行っています（2023年８月１日現在）。

GUCSの目指す、地域社会への貢献といった事業の方向性が学研ココファンの展開する事業コンセプト

に合致することはもとより、より一層の地域社会への貢献に加え、双方の成長スピードの加速も図ら

れ、持続的な事業成長の実現を目指すなかにおいて、GUCSの全株式を学研ココファンに譲渡し、学研コ

コファンの持つ強力な組織力のもと、GUCSが今後の事業を展開していくことが、双方にとって、最善の

かたちであると判断するに至りました。

また、今般の株式譲渡において、当社グループの展開する「高齢者住宅事業」をGUCSに移管した後、

本件株式譲渡を実行いたします。これにより、当社グループは、主力である「不動産賃貸管理事業」セ

グメントに集中的に経営資源を投下することが可能となり、当社グループの成長スピードの加速を図

り、持続的成長による企業価値の向上に努めてまいります。

２．株式譲渡の相手先の名称

株式会社学研ココファン

３．株式譲渡の時期

2023年11月１日

４．当該連結子会社の名称及び事業内容

名称　　　　株式会社グランユニライフケアサービス

事業内容　　高齢者住宅における介護サービスを中心とした運営業務

５．譲渡する株式の数、譲渡価額、譲渡損益及び譲渡前後の持分比率

譲渡前の持分比率　　100％（完全子会社）

譲渡株式数　　　　1,000株

譲渡価額　　　　　42億円※

　※最終的な譲渡価額は、株式譲渡契約に定める価格調整により変更となる可能性があります。

譲渡益　　　　　約29億円

譲渡後の持分比率　　－％

（株式分割及び株式分割に伴う定款の一部変更）

当社は、2023年９月13日開催の取締役会において、株式分割及び株式分割に伴う定款の一部変更につい

て決議いたしました。

１．株式分割の目的

投資単位当たりの金額を引き下げることにより、当社株式の流動性を高めるとともに、投資家層の

拡大を図ることを目的としております。

２．株式分割の概要

（1）分割の方法

2023年10月31日（火）を基準日とし、同日最終の株主名簿に記載又は記録された株主の所有する

普通株式を、１株につき２株の割合をもって分割いたします。
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前連結会計年度
（自　2021年11月１日

至　2022年10月31日）

当連結会計年度
（自　2022年11月１日

至　2023年10月31日）

１株当たり当期純利益 204円80銭 227円41銭

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

201円46銭 224円47銭

現行定款 変更後定款

（発行可能株式総数）

第６条　当会社の発行可能株式総数は、

32,296,000株とする。

（発行可能株式総数）

第６条　当会社の発行可能株式総数は、

64,592,000株とする。

取締役会決議日 調整前行使価額 調整後行使価額

第２回新株予約権 2016年10月28日 650円 325円

第３回新株予約権 2017年12月５日 2,238円 1,119円

（2）分割により増加する株式数

株式分割前の発行済株式総数　　　　10,893,300株（2023年10月31日現在）

今回の分割により増加する株式数　　10,893,300株

株式分割後の発行済株式数　　　　　21,786,600株

株式分割後の発行可能株式総数　　　64,592,000株

（3）分割の日程

基準日公告日　　　2023年10月13日（金）

基準日　　　　　　2023年10月31日（火）

効力発生日　　　　2023年11月１日（水）

（4）１株当たり情報に及ぼす影響

前連結会計年度の期首に当該株式分割が行われたと仮定した場合の１株当たり情報の各数値は、

それぞれ以下のとおりであります。

３．株式分割に伴う定款の一部変更

（1）変更の理由

今回の株式分割に伴い、会社法第184条第２項の規定に基づき、2023年11月１日（水）をもって

当社定款の一部を変更いたします。

（2）変更の内容

変更の内容は以下のとおりであります。

（下線部分は変更箇所）

（3）定款変更の日程

取締役会決議日　　　2023年９月13日（水）

効力発生日　　　　　2023年11月１日（水）

４．その他

（1）資本金の額の変更

今回の株式分割に際して、資本金の額の変更はありません。

（2）新株予約権行使価額の調整

今回の株式分割に伴い、2023年11月１日以降、新株予約権の１株当たりの行使価額を以下のとお

り調整いたしました。
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株主資本等変動計算書

( 2022年11月１日から
2023年10月31日まで )

（単位：千円）

株 主 資 本

資 本 金

資 本 剰 余 金 利 益 剰 余 金

自 己 株 式
株 主 資 本
合 計資本準備金

そ の 他
資本剰余金

資本剰余金
合 計

利益準備金

そ の 他 利 益 剰 余 金
利益剰余金
合 計別 途

積 立 金
繰 越 利 益
剰 余 金

当 期 首 残 高 4,227,471 4,107,471 72,206 4,179,677 30,000 410,000 15,395,614 15,835,614 △1,074,189 23,168,573

事業年度中の変動額

新 株 の 発 行
(新株予約権の行使)

31,483 31,483 31,483 62,966

剰 余 金 の 配 当 △461,205 △461,205 △461,205

当 期 純 利 益 4,347,529 4,347,529 4,347,529

自己株式の取得 △499,768 △499,768

自己株式の処分 56,356 56,356 143,299 199,656

株 主 資 本
以外の項目の事業年度
中 の 変 動 額 ( 純 額 )

事業年度中の変動額合計 31,483 31,483 56,356 87,840 － － 3,886,324 3,886,324 △356,468 3,649,179

当 期 末 残 高 4,258,954 4,138,954 128,562 4,267,517 30,000 410,000 19,281,939 19,721,939 △1,430,658 26,817,752

評 価 ・ 換 算 差 額 等

新 株 予 約 権 純 資 産 合 計その他有価証券
評 価 差 額 金

繰 延 ヘ ッ ジ
損 益

評 価 ・ 換 算
差 額 等 合 計

当 期 首 残 高 466,205 △1,122 465,082 684 23,634,341

事業年度中の変動額

新 株 の 発 行
(新株予約権の行使)

△161 62,805

剰 余 金 の 配 当 △461,205

当 期 純 利 益 4,347,529

自己株式の取得 △499,768

自己株式の処分 199,656

株 主 資 本
以外の項目の事業年度
中 の 変 動 額 ( 純 額 )

101,941 715 102,656 102,656

事業年度中の変動額合計 101,941 715 102,656 △161 3,751,674

当 期 末 残 高 568,147 △407 567,739 522 27,386,015

株主資本等変動計算書

（注）記載金額は表示単位未満を切り捨てて表示しております。

－ 18 －



2023/12/20 18:18:14 / 23031706_株式会社ジェイ・エス・ビー_招集通知

個別注記表

③　リース資産

・所有権移転ファイナンス・

リース取引に係るリース資産

・所有権移転外ファイナンス・

リース取引に係るリース資産

自己所有の固定資産に適用する減価償却方法と同一の方法を採用して

おります。

リース期間を耐用年数として、残存価額を零とする定額法を採用して

おります。

個別注記表

１．重要な会計方針に係る事項に関する注記

(1) 資産の評価基準及び評価方法

①　有価証券

イ．子会社株式及び関連会社株式 移動平均法による原価法

ロ．その他有価証券

・市場価格のない株式等以外のもの 時価法（評価差額は全部純資産直入法により処理し、売却原

価は移動平均法により算定）

・市場価格のない株式等 移動平均法による原価法

・投資事業有限責任組合出資金 投資事業有限責任組合への出資持分については、組合契約に

規定される決算報告日に応じて入手可能な最近の決算書を基

礎とし、持分相当額を純額で取り込む方法によっておりま

す。

②　デリバティブ 時価法

(2) 固定資産の減価償却の方法

①　有形固定資産 定率法

（リース資産を除く） ただし、1998年４月１日以降に取得した建物（建物附属設備を除く）

並びに2016年４月１日以降に取得した建物附属設備及び構築物につい

ては、定額法を採用しております。

なお、主な耐用年数は以下のとおりであります。

建物　　　　　　　　２～50年

構築物　　　　　　　３～20年

機械及び装置　　　　３～17年

工具、器具及び備品　２～20年

②　無形固定資産 定額法

（リース資産を除く） なお、自社利用のソフトウエアについては、社内における利用可能期

間（５年）に基づく定額法によっております。

(3) 引当金の計上基準

①　貸倒引当金 債権の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権については貸倒実績

率により、貸倒懸念債権等特定の債権については個別に回収可能性を

勘案し、回収不能見込額を計上しております。

②　賞与引当金 従業員に対する賞与支給に備えるため、支給見込額のうち当事業年度

の負担額を計上しております。

③　役員賞与引当金 役員に対する賞与支給に備えるため、会社が算定した当事業年度に負

担すべき支給見込額を計上しております。

④　退職給付引当金 従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給付債務

及び年金資産の見込額に基づき計上しております。数理計算上の差異

及び過去勤務費用は、各事業年度の発生時における従業員の平均残存

勤務期間以内の一定の年数（５年）による定額法により按分した額を

発生した事業年度から費用処理することとしております。

⑤　株式給付引当金 役員及び従業員に対する当社株式の給付に備えるため、会社が算定し

た当事業年度に負担すべき給付見込額を計上しております。
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(4) 重要な収益及び費用の計上基準

当社の顧客との契約から生じる収益に関する主要な事業における主な履行義務の内容及び当該履行義務を

充足する通常の時点（収益を認識する通常の時点）は、以下のとおりであります。なお、対価は履行義務の

充足前又は履行義務の充足後概ね１年以内に受領しており、その金額に重要な金融要素は含まれておりませ

ん。

不動産賃貸管理事業及び高齢者住宅事業

（不動産賃貸）

主に不動産オーナーに対してマンション及び高齢者向け施設の企画提案を行うとともに、竣工後の建物

を当社にて一括借上し、入居者に対して不動産賃貸借契約に基づき居室として提供しております。また、

当社の独自仕様で自社所有物件を開発し、当該物件を不動産賃貸借契約に基づき居室として提供しており

ます。

不動産賃貸に係る履行義務については、「リース取引に関する会計基準」（企業会計基準第13号　2007

年３月30日）に基づき会計処理を行い、賃貸借期間にわたり収益を認識しております。

(5) その他計算書類作成のための基本となる事項

①　ヘッジ会計の方法 繰延ヘッジ処理を採用しております。

なお、金利スワップについて、特例処理の要件を満たしている場合は

特例処理を採用しております。

②　のれんの償却方法及び償却期間 のれんの償却については、その個別案件ごとに判断し、20年以内の合

理的な年数で定額法により償却を行っております。

③　消費税等の会計処理 資産に係る控除対象外消費税等は投資その他の資産「長期前払費用」

に計上し、法人税法の規定に基づき均等償却しております。

④　退職給付に係る会計処理 退職給付に係る未認識数理計算上の差異の会計処理の方法は、連結計

算書類におけるこれらの会計処理の方法と異なっております。

⑤　グループ通算制度の適用 グループ通算制度を適用しております。

⑥　連結納税制度からグループ通算制度への移行に係る税効果会計の適用

当社は、当事業年度から、連結納税制度からグループ通算制度へ移行

しております。これに伴い、法人税及び地方法人税並びに税効果会計

の会計処理及び開示については、「グループ通算制度を適用する場合

の会計処理及び開示に関する取扱い」（実務対応報告第42号　2021年

８月12日。以下「実務対応報告第42号」という。）に従っておりま

す。また、実務対応報告第42号第32項(1)に基づき、実務対応報告第

42号の適用に伴う会計方針の変更による影響はないものとみなしてお

ります。

⑦　関連する会計基準等の定めが明らかでない場合に採用した会計処理の原則及び手続

イ．礼金収入の会計処理 当社は、契約金として入居者から家賃の１～３ヶ月分に相当する額を

入居時に一括して受け取る礼金制度を採用しており、当該契約金につ

いては、契約開始時に一括して礼金収入として売上計上しておりま

す。

ロ．業績連動型株式報酬制度（役員報酬ＢＩＰ信託）の会計処理

当社の役付取締役及び本部長を兼務する取締役に対する業績連動型株

式報酬は、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関

する実務上の取扱い」（実務対応報告第30号　平成27年３月26日）に

準じた処理を行っております。

（追加情報）

イ．業績連動型株式報酬制度の導入

　当社は、当社の役付取締役及び本部長を兼務する取締役（社外取締役及び国内非居住者を除く。）

（以下、「取締役」という。）を対象に、取締役の報酬と当社の株式価値との連動性を明確にし、取締

役の企業価値増大への貢献意識及び企業価値の最大化への貢献意欲を一層高めることを目的として、役

員報酬ＢＩＰ信託による業績連動型株式報酬制度（以下、「本制度」という。）を導入しております。

当該信託契約に係る会計処理については、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関す

る実務上の取扱い」（実務対応報告第30号　平成27年３月26日）に準じております。

a．取引の概要

　本制度は、当社が拠出する金銭を原資として当社株式が信託を通じて取得され、取締役に対して、
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当社が定める役員報酬ＢＩＰ信託に関する株式交付規程に従って、当社株式及び当社株式の換価処分

金相当額の金銭が信託を通じて交付される業績連動型の株式報酬制度です。

b．信託に残存する当社の株式

　本信託に残存する当社株式を、信託における帳簿価額（付随費用の金額を除く。）により、純資産

の部に自己株式として計上しております。当事業年度末の当該株式の帳簿価額は149,742千円、株式

数は35,400株であります。当社の役付取締役及び本部長を兼務する取締役に対する業績連動型株式報

酬は、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関する実務上の取扱い」（実務対応報

告第30号　平成27年３月26日）に準じた処理を行っております。

ロ．株式付与ＥＳＯＰ信託

　当社は、当社従業員（国内非居住者を除く。以下、「従業員」という。）に対して、業績向上に対す

る貢献意欲や士気を一層高めることを目的として、株式付与ＥＳＯＰ信託による株式付与制度（以下、

「本制度」という。）を導入しております。

当該信託契約に係る会計処理については、「従業員等に信託を通じて自社の株式を交付する取引に関す

る実務上の取扱い」（実務対応報告第30号　平成27年３月26日）を適用しております。

a．取引の概要

　本制度は、当社が拠出する金銭を原資として当社株式が信託を通じて取得され、従業員に対して、

当社が定める株式付与ＥＳＯＰ信託に関する株式交付規程に従って、当社株式及び当社株式の換価処

分金相当額の金銭が信託を通じて交付される株式付与制度です。

b．信託に残存する当社の株式

　本信託に残存する当社株式を、信託における帳簿価額（付随費用の金額を除く。）により、純資産

の部に自己株式として計上しております。当事業年度末の当該株式の帳簿価額は49,914千円、株式数

は11,800株であります。

２．会計方針の変更に関する注記

（「時価の算定に関する会計基準の適用指針」の適用）

　「時価の算定に関する会計基準の適用指針」（企業会計基準適用指針第31号　2021年６月17日。以下「時

価算定会計基準適用指針」という。）を当事業年度の期首から適用し、時価算定会計基準適用指針第27-２

項に定める経過的な取扱いに従って、時価算定会計基準適用指針が定める新たな会計方針を将来にわたって

適用することといたしました。なお、計算書類に与える影響はありません。

３．会計上の見積りに関する注記

固定資産の減損

①　当事業年度の計算書類に計上した金額

有形固定資産 44,297,622千円

無形固定資産 253,859千円

②　識別した項目に係る重要な会計上の見積りの内容に関する情報

算出方法等は、「連結注記表、３．会計上の見積りに関する注記」の内容と同一であります。
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建物 22,792,907千円

構築物 360,100千円

土地 10,884,867千円

その他（無形固定資産） 27,706千円

合計 34,065,582千円

１年内償還予定の社債（銀行保証付無担保社債） 10,000千円

１年内返済予定の長期借入金 1,981,918千円

社債（銀行保証付無担保社債） －千円

長期借入金 20,125,981千円

合計 22,117,899千円

建物 7,405,265千円

構築物 264,277千円

機械及び装置 63,477千円

工具、器具及び備品 436,998千円

リース資産 4,536千円

合計 8,174,555千円

①　関係会社に対する短期金銭債権 759,666千円

②　関係会社に対する短期金銭債務 793,471千円

③　関係会社に対する長期金銭債務 26,368千円

コミットメント期間付タームローン契約の総額 5,980,000千円

借入実行残高 －千円

差引額 5,980,000千円

①　営業収益 968,648千円

②　営業費用 9,394,371千円

③　営業取引以外の取引 823,473千円

４．貸借対照表に関する注記

(1) 担保に供している資産及び担保に係る債務

①　担保に供している資産

②　担保に係る債務

(2) 有形固定資産の減価償却累計額

(3) 関係会社に対する金銭債権・債務

(4) コミットメント期間付タームローン契約

　当社は、自社物件の開発資金調達を目的として、取引銀行６行と総額5,980,000千円のコミットメ

ント期間付タームローン契約を締結しております。

　この契約に基づく当事業年度末の借入未実行残高は次のとおりであります。

５．損益計算書に関する注記

関係会社との取引高
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株 式 の 種 類
当 事 業 年 度
期 首 の 株 式 数

当 事 業 年 度
増 加 株 式 数

当 事 業 年 度
減 少 株 式 数

当 事 業 年 度
末 の 株 式 数

普 通 株 式 352,358株 105,415株 47,200株 410,573株

計 352,358株 105,415株 47,200株 410,573株

賞与引当金損金算入限度超過額 17,337千円

学生総合補償売上認定 189,381千円

退職給付引当金損金算入限度超過額 85,909千円

減価償却費損金算入限度超過額 146,827千円

関係会社株式評価損否認 166,120千円

貸倒引当金損金算入限度超過額 3,257千円

株式給付引当金否認 14,328千円

投資簿価修正額 368,976千円

その他 158,420千円

繰延税金資産小計 1,150,558千円

評価性引当額 △213,379千円

繰延税金資産合計 937,179千円

前払年金費用 △51,052千円

その他有価証券評価差額金 △250,803千円

その他 △299千円

繰延税金負債合計 △302,155千円

繰延税金資産純額 635,024千円

１年内 11,994,923千円

１年超 36,085,591千円

合計 48,080,514千円

６．株主資本等変動計算書に関する注記

自己株式の種類及び株式数に関する事項

（注）１．自己株式の増加105,415株は、2023年９月13日開催の取締役会決議に基づく自己株式の取得56,600

株、役員報酬ＢＩＰ信託及び株式付与ＥＳＯＰ信託による自己株式の取得47,200株、譲渡制限付株

式の無償取得1,532株及び単元未満株式の買取り83株によるものであります。

２．自己株式の減少47,200株は、役員報酬ＢＩＰ信託及び株式付与ＥＳＯＰ信託への売却によるものであ

ります。

３．当事業年度末の普通株式の自己株式数には、役員報酬ＢＩＰ信託が保有する当社株式35,400株及び株

式付与ＥＳＯＰ信託が保有する当社株式11,800株が含まれております。

７．税効果会計に関する注記

繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別内訳

（繰延税金資産）

（繰延税金負債）

８．リースにより使用する固定資産に関する注記

　オペレーティング・リース取引

未経過リース料

(注)上記未経過リース料には、一括借上制度に関する借上賃料を含めております。
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種 類
会社等の
名称

資本金又は
出資金
(千円)

事業の内容

議決権等
の所有

(被所有)
割合(％)

関連当事者
との関係

取引の内容
取引金額
(千円)

科目
期末残高
(千円)

子会社
㈱ジェイ・

エス・ビー・
ネットワーク

50,000

学生向け
不動産の
仲介

建物管理業
・入居者
管理業務

直接
100

役員の兼任
当社管理

物件の仲介・
入居者管理
業務委託

支払利息
(注1)

17,951 未払費用 401

資金の借入
(注1)

13,769,437 － －

資金の返済
(注1)

13,769,437 － －

入居者管理
業務等
(注2)

9,875,825
営業

未収入金
370,281

建築物管理
業務等
(注2)

6,453,856
営業
未払金

365,395

種 類
会社等の名
称又は氏名

事業の内容
又は職業

議決権等
の所有

(被所有)
割合(％)

関連当事者
との関係

取引の内容
取引金額
(千円)

科 目
期末残高
(千円)

役員 林　健児
当社

取締役
(被所有)
直接 0.35

－
ストックオプ
ションの権利

行使
25,632 － －

(1) １株当たり純資産額 2,612円44銭

(2) １株当たり当期純利益 414円08銭

９．関連当事者との取引に関する注記

（1）子会社等

（取引条件及び取引条件の決定方針等）

（注）１．資金の借入及び返済については、キャッシュマネジメントシステムによるものであります。なお、利

率については、市場金利を勘案して合理的に決定しております。

２．一般取引と同様の取引における条件を勘案し決定しております。

（2）役員及び個人主要株主等

（注）2017年12月５日開催の取締役会の決議に基づき発行したストックオプションの当事業年度における権利行

使を記載しております。なお、「取引金額」欄は、当事業年度におけるストックオプションの権利行使に

よる付与株式数に払込金額を乗じた金額を記載しております。

10．収益認識に関する注記

顧客との契約から生じる収益を理解するための基礎となる情報

「１．重要な会計方針に係る事項に関する注記　(4) 重要な収益及び費用の計上基準」に記載のとおりで

あります。

11．１株当たり情報に関する注記

12．重要な後発事象に関する注記

（連結子会社株式の譲渡）

当社は、2023年９月４日、会社法第370条及び当社定款第26条（取締役会の決議の省略）に基づき、当

社の連結子会社（完全子会社）である株式会社グランユニライフケアサービス（以下、「GUCS」）の全株

式を株式会社学研ホールディングスの連結子会社（完全子会社）である株式会社学研ココファン（以下、

「学研ココファン」）に譲渡することを決議し、2023年11月１日付で本件株式譲渡を完了いたしました。

なお、本件株式譲渡に伴い、対象会社は当社の連結子会社から除外されます。

１．株式譲渡の理由・内容等

当社グループは、2012年５月に高齢者住宅事業への参入に伴う介護サービスの提供を目的としてGUCS

を設立いたしました。その後、同社では京都・滋賀エリアを中心にドミナント戦略を展開し、地域に根

差した公民館化を推進し、同社の運営する高齢者向け住宅を通じて、地域の交流機会の創出や、空き家

問題といった地域課題の解決に向けた様々な取り組みを実践してまいりました。

学研ココファンは「学研版地域包括ケアシステム」の実現を掲げ、多世代が支えあいながら地域の中
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で安心して暮らし続けられる社会づくりのため、サービス付き高齢者向け住宅事業を展開しており、現

在、201拠点（10,265居室）でサービス提供を行っています（2023年８月１日現在）。

GUCSの目指す、地域社会への貢献といった事業の方向性が学研ココファンの展開する事業コンセプト

に合致することはもとより、より一層の地域社会への貢献に加え、双方の成長スピードの加速も図ら

れ、持続的な事業成長の実現を目指すなかにおいて、GUCSの全株式を学研ココファンに譲渡し、学研コ

コファンの持つ強力な組織力のもと、GUCSが今後の事業を展開していくことが、双方にとって、最善の

かたちであると判断するに至りました。

また、今般の株式譲渡において、当社グループの展開する「高齢者住宅事業」をGUCSに移管した後、

本件株式譲渡を実行いたします。これにより、当社グループは、主力である「不動産賃貸管理事業」セ

グメントに集中的に経営資源を投下することが可能となり、当社グループの成長スピードの加速を図

り、持続的成長による企業価値の向上に努めてまいります。

２．株式譲渡の相手先の名称

株式会社学研ココファン

３．株式譲渡の時期

2023年11月１日

４．当該連結子会社の名称及び事業内容

名称　　　　株式会社グランユニライフケアサービス

事業内容　　高齢者住宅における介護サービスを中心とした運営業務

５．譲渡する株式の数、譲渡価額、譲渡損益及び譲渡前後の持分比率

譲渡前の持分比率　　100％（完全子会社）

譲渡株式数　　　　1,000株

譲渡価額　　　　　42億円※

　※最終的な譲渡価額は、株式譲渡契約に定める価格調整により変更となる可能性があります。

譲渡益　　　　　約41億円

譲渡後の持分比率　　－％

（株式分割及び株式分割に伴う定款の一部変更）

当社は、2023年９月13日開催の取締役会において、株式分割及び株式分割に伴う定款の一部変更につい

て決議いたしました。

１．株式分割の目的

投資単位当たりの金額を引き下げることにより、当社株式の流動性を高めるとともに、投資家層の

拡大を図ることを目的としております。

２．株式分割の概要

（1）分割の方法

2023年10月31日（火）を基準日とし、同日最終の株主名簿に記載又は記録された株主の所有する

普通株式を、１株につき２株の割合をもって分割いたします。
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前事業年度
（自　2021年11月１日

至　2022年10月31日）

当事業年度
（自　2022年11月１日

至　2023年10月31日）

１株当たり当期純利益 169円86銭 207円04銭

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

167円10銭 204円36銭

現行定款 変更後定款

（発行可能株式総数）

第６条　当会社の発行可能株式総数は、

32,296,000株とする。

（発行可能株式総数）

第６条　当会社の発行可能株式総数は、

64,592,000株とする。

取締役会決議日 調整前行使価額 調整後行使価額

第２回新株予約権 2016年10月28日 650円 325円

第３回新株予約権 2017年12月５日 2,238円 1,119円

（2）分割により増加する株式数

株式分割前の発行済株式総数　　　　10,893,300株（2023年10月31日現在）

今回の分割により増加する株式数　　10,893,300株

株式分割後の発行済株式数　　　　　21,786,600株

株式分割後の発行可能株式総数　　　64,592,000株

（3）分割の日程

基準日公告日　　　2023年10月13日（金）

基準日　　　　　　2023年10月31日（火）

効力発生日　　　　2023年11月１日（水）

（4）１株当たり情報に及ぼす影響

前事業年度の期首に当該株式分割が行われたと仮定した場合の１株当たり情報の各数値は、それ

ぞれ以下のとおりであります。

３．株式分割に伴う定款の一部変更

（1）変更の理由

今回の株式分割に伴い、会社法第184条第２項の規定に基づき、2023年11月１日（水）をもって

当社定款の一部を変更いたします。

（2）変更の内容

変更の内容は以下のとおりであります。

（下線部分は変更箇所）

（3）定款変更の日程

取締役会決議日　　　2023年９月13日（水）

効力発生日　　　　　2023年11月１日（水）

４．その他

（1）資本金の額の変更

今回の株式分割に際して、資本金の額の変更はありません。

（2）新株予約権行使価額の調整

今回の株式分割に伴い、2023年11月１日以降、新株予約権の１株当たりの行使価額を以下のとお

り調整いたしました。
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