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（１）経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2024年９月期第１四半期 421 △74.2 106 △55.5 63 △68.4 42 △68.6

2023年９月期第１四半期 1,637 320.8 240 798.6 199 － 136 －

１株当たり
四半期純利益

潜在株式調整後
１株当たり
四半期純利益

円 銭 円 銭

2024年９月期第１四半期 5.48 5.43

2023年９月期第１四半期 17.45 －

総資産 純資産 自己資本比率

百万円 百万円 ％

2024年９月期第１四半期 18,703 4,022 21.4

2023年９月期 18,741 4,003 21.3

（参考）自己資本 2024年９月期第１四半期 4,009百万円 2023年９月期 3,990百万円

年間配当金

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

2023年９月期 － 0.00 － 14.00 14.00

2024年９月期 －

2024年９月期（予想） 0.00 － 4.80 4.80

（％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 3,000 6.8 500 30.7 400 150.0 260 82.5 33.21

１．2024年９月期第１四半期の業績（2023年10月１日～2023年12月31日）

（注）１．2023年９月期第１四半期の潜在株式調整後１株当たり四半期純利益については、希薄化効果を有している潜在
株式が存在しないため、記載しておりません。

　　　２．当社は、2024年２月１日付で普通株式１株につき５株の割合で株式分割を行っております。前事業年度の期首
に当該株式分割が行われたと仮定して、「１株当たり四半期純利益」及び「潜在株式調整後１株当たり四半期
利益」を算定しております。

（２）財政状態

２．配当の状況

（注）１．直近に公表されている配当予想からの修正の有無：無
　　　２．当社は、2024年２月１日付で普通株式１株につき５株の割合で株式分割を行っております。2023年９月期につ

いては、当該株式分割前の実際の配当額の金額を記載しておりますが、2024年９月期（予想）の１株当たり期
末配当金については、当該株式分割の影響を考慮した金額を記載しております。株式分割を考慮しない場合の
2024年９月期（予想）の１株当たり期末配当金は24円となります。

３．2024年９月期の業績予想（2023年10月１日～2024年９月30日）

（注）１．直近に公表されている業績予想からの修正の有無：無
　　　２．2024年９月期の業績予想（通期）における１株当たり当期純利益については、株式分割の影響を考慮しており

ます。株式分割の影響を考慮しない場合の2024年９月期の業績予想（通期）における１株当たり当期純利益は
166円８銭となります。



①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2024年９月期１Ｑ 8,011,000株 2023年９月期 8,011,000株

②  期末自己株式数 2024年９月期１Ｑ 183,520株 2023年９月期 183,520株

③  期中平均株式数（四半期累計） 2024年９月期１Ｑ 7,827,480株 2023年９月期１Ｑ 7,827,700株

※  注記事項

（１）四半期財務諸表の作成に特有の会計処理の適用：有

（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更    ：無

②  ①以外の会計方針の変更                  ：無

③  会計上の見積りの変更                    ：無

④  修正再表示                              ：無

（３）発行済株式数（普通株式）

（注）当社は、2024年２月１日付で普通株式１株につき５株の割合で株式分割を行っております。前事業年度の期
首に当該株式分割が行われたと仮定して、「期末発行済株式数」、「期末自己株式数」及び「期中平均株式
数」を算定しております。

※  四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判断す

る一定の前提に基づいており、その達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等は様々

な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用に当っての注意事項に

ついては、添付資料３ぺージ「１.（３）業績予想などの将来予測情報に関する説明」をご覧ください。
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

当第１四半期累計期間におけるわが国経済は、ウクライナ侵攻の長期化等に伴う資源価格の高止まりや、内

外金利差の拡大等を受けての急激な為替変動など、先行き不透明な状況が依然として続いております。

当社の主要業務である賃貸住宅分野においては、貸家の住宅着工件数は2021年３月期前年同月比増加に転じま

したが、当社が主に取り扱う単身世帯向けの居住用住宅については、総務省の発表によりますと、人口減少のな

か世帯数の増加が継続し、なかでも単独世帯数は2000年以降一貫して増加、2010年対比で一般世帯に占める割合

は32.4%から34.6%に上昇しており、当社の賃貸住宅についても堅調な需要が継続しました。

そのため、当社が主力とする居住用賃貸住宅について、当面の入居需要は引き続き堅調に推移するものと見込

まれます。

一方、マンションの不動産価格指数は、国土交通省の発表によれば、124ヶ月で前年同月比上昇しており、

2010年を100として2023年９月時点では193.5と高水準にあり、新規賃貸物件の仕入れに伴うリスク増加傾向が継

続しております。

このような事業環境のもと、当社は、新規賃貸物件の仕入れについては引き続き慎重対応を基本とし、既存

賃貸物件の入居率の維持向上による安定的な賃料収入の維持確保につとめながら、手持ち不動産の選別的な売

却による利益の確定を実施いたしました。

＜不動産賃貸サービス＞

当第１四半期累計期間における不動産賃貸サービスにおいては、利回り及び不動産市況リスクの状況を踏ま

え、保有物件、サブリース物件及び受託物件の入居率の維持向上に注力することにより、安定収益の確保につ

とめました。

この結果、不動産賃貸サービスの売上高として301百万円（前年同期比0.6％増）を計上いたしました。

＜不動産証券化サービス＞

当第１四半期累計期間における不動産証券化サービスにおいては、既存証券化サービス物件の入居率の維持向

上に注力することにより、安定収益の確保につとめました。

この結果、不動産証券化サービスの売上高として71百万円（前年同期比5.0％増）を計上いたしました。

＜不動産売買＞

当第１四半期累計期間における不動産売買においては、東京都台東区に保有する土地１筆を売却いたしまし

た。

この結果、不動産売買の売上高として47百万円（前年同期比96.3％減）を計上いたしました。

以上の結果、当第１四半期累計期間の経営成績は、売上高421百万円（前年同期比74.2％減）、営業利益106百

万円（前年同期比55.5％減）、経常利益63百万円（前年同期比68.4％減）、四半期利益42百万円（前年同期比

68.6％減）となりました。

当社事業は、不動産賃貸関連サービスの単一セグメントであるため、セグメント別の記載は行っておりませ
ん。
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（２）財政状態に関する説明

（資産）

当第１四半期会計期間末における流動資産は2,492百万円となり、前事業年度末に比べ３百万円減少いたし

ました。これは主に現金及び預金が88百万円増加した一方、販売用不動産が16百万円、流動資産のその他に含

まれる未収消費税等が76百万円減少したことによるものであります。

固定資産は16,210百万円となり、前事業年度末に比べ34百万円減少いたしました。これは主に土地が28百万

円増加した一方、建物が41百万円、投資有価証券が12百万円、投資その他の資産のその他に含まれる繰延消費

税が７百万円減少したことによるものであります。

この結果、総資産は、18,703百万円となり、前事業年度末に比べ38百万円減少いたしました。

（負債）

当第１四半期会計期間末における流動負債は1,684百万円となり、前事業年度末に比べ84百万円減少いたし

ました。これは主に、流動負債のその他に含まれる未払法人税等が15百万円増加した一方、流動負債のその他

に含まれる未払金、未払費用がそれぞれ59百万円、44百万円減少したことによるものであります。

固定負債は12,995百万円となり、前事業年度末に比べ27百万円増加いたしました。これは主に、長期借入金

が58百万円減少した一方、匿名組合預り金が86百万円増加したことによるものであります。

この結果、負債合計は、14,680百万円となり、前事業年度末に比べ56百万円減少いたしました。

（純資産）

当第１四半期会計期間末における純資産合計は4,022百万円となり、前事業年度末に比べ18百万円増加いた

しました。これは主に株主配当金21百万円の支払があった一方、四半期純利益42百万円の計上により利益剰余

金が増加したことによるものであります。

この結果、自己資本比率は21.4％（前事業年度末は21.3％）となりました。

（３）業績予想などの将来予測情報に関する説明

業績予想につきましては、「2023年９月期決算短信」における通期の業績予想から変更しておりません。

なお、本資料に記載されている業績予想等の将来に関する記述は、当社が本資料の発表日現在において入手

可能な情報に基づき作成しており、実際の業績等は今後様々な要因によって予想と異なる場合があります。
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（単位：千円）

前事業年度
(2023年９月30日)

当第１四半期会計期間
(2023年12月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 1,471,729 1,559,926

販売用不動産 902,780 886,002

その他 122,643 47,691

貸倒引当金 △759 △789

流動資産合計 2,496,394 2,492,830

固定資産

有形固定資産

建物（純額） 5,866,463 5,824,742

土地 10,063,727 10,092,049

その他（純額） 39,700 37,960

有形固定資産合計 15,969,891 15,954,752

無形固定資産

ソフトウエア 15,178 11,805

その他 30,567 30,455

無形固定資産合計 45,745 42,261

投資その他の資産

投資有価証券 67,680 55,487

出資金 5,180 5,180

関係会社出資金 8,000 8,000

長期貸付金 37,846 37,746

破産更生債権等 25,203 25,450

その他 113,327 109,861

貸倒引当金 △28,137 △28,446

投資その他の資産合計 229,101 213,279

固定資産合計 16,244,738 16,210,292

資産合計 18,741,132 18,703,122

２．四半期財務諸表及び主な注記

（１）四半期貸借対照表
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（単位：千円）

前事業年度
(2023年９月30日)

当第１四半期会計期間
(2023年12月31日)

負債の部

流動負債

短期借入金 1,083,966 1,080,965

１年内返済予定の長期借入金 365,087 366,428

賞与引当金 4,093 2,992

その他 316,014 234,298

流動負債合計 1,769,161 1,684,683

固定負債

長期借入金 8,091,610 8,033,052

匿名組合預り金 4,626,780 4,713,530

繰延税金負債 48,095 46,705

その他 201,511 202,557

固定負債合計 12,967,998 12,995,844

負債合計 14,737,160 14,680,528

純資産の部

株主資本

資本金 1,387,642 1,387,642

資本剰余金 1,140,484 1,140,484

利益剰余金 1,491,914 1,512,852

自己株式 △41,035 △41,035

株主資本合計 3,979,006 3,999,944

評価・換算差額等

その他有価証券評価差額金 12,820 10,824

繰延ヘッジ損益 △1,328 △1,648

評価・換算差額等合計 11,492 9,175

新株予約権 13,474 13,474

純資産合計 4,003,972 4,022,594

負債純資産合計 18,741,132 18,703,122
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（単位：千円）

 前第１四半期累計期間
(自　2022年10月１日
　至　2022年12月31日)

 当第１四半期累計期間
(自　2023年10月１日
　至　2023年12月31日)

売上高 1,637,485 421,863

売上原価 1,258,106 190,947

売上総利益 379,378 230,915

販売費及び一般管理費 139,029 123,984

営業利益 240,348 106,930

営業外収益

受取利息 303 318

受取配当金 833 898

受取手数料 2,634 2,829

その他 880 1,799

営業外収益合計 4,651 5,846

営業外費用

支払利息 18,426 29,115

匿名組合損益分配額 13,623 19,129

その他 13,001 1,265

営業外費用合計 45,051 49,510

経常利益 199,949 63,267

特別利益

新株予約権戻入益 664 -

特別利益合計 664 -

特別損失

投資有価証券売却損 - 1,119

特別損失合計 - 1,119

税引前四半期純利益 200,614 62,147

法人税等 63,999 19,291

四半期純利益 136,614 42,855

（２）四半期損益計算書

（第１四半期累計期間）
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（３）四半期財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。

（四半期財務諸表の作成に特有の会計処理の適用）

(税金費用の計算)

税金費用については、当第１四半期会計期間を含む事業年度の税引前当期純利益に対する税効果会計適用後の実

効税率を合理的に見積り、税引前四半期純利益に当該見積実効税率を乗じて計算しております。

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

当社は、不動産賃貸関連サービス事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。

株式分割前の発行済株式総数 1,602,200株

今回の分割により追加する株式数 6,408,800株

株式分割後の発行済株式総数 8,011,000株

株式分割後の発行可能株式総数 30,000,000株

基準日公告日 2024年１月16日（火曜日）

基準日 2024年１月31日（水曜日）

効力発生日 2024年２月１日（木曜日）

前第１四半期累計期間

　 （自　2022年10月１日

　　 至　2022年12月31日）

当第１四半期累計期間

　 （自　2023年10月１日

　　 至　2023年12月31日）

１株当たり四半期純利益 17.45円 5.48円

潜在株式調整後

１株当たり四半期純利益
－円 5.43円

（重要な後発事象）

（株式分割）

　　当社は、2023年12月22日開催の取締役会決議に基づき、2024年２月１日付で株式分割を行っております。

　（１）株式分割の目的

　　　　株式を分割することにより、当社株式の投資単位当たりの金額を引き下げることにより、投資家がより投

資しやすい環境を整え、当社株式の流動性の向上を図り、投資家層の更なる拡大を目的としております。

　（２）株式分割の概要

　　　①　分割の方法

　　　　　2024年１月31日（水曜日）を基準日として、同日最終の株主名簿に記載又は記録された株主の所有する

普通株式を、１株につき５株の割合をもって分割いたします。

　　　②　分割により増加する株式数

　　　③　分割の日程

　　　④　１株当たり情報に及ぼす影響

　　　　　当該株式分割が前事業年度の期首に行われたと仮定した場合の１株当たり情報は、以下のとおりであり

ます。

　　　　（注）前第１四半期累計期間の潜在株式調整後１株当たり四半期純利益については、希薄化効果を有して

いる潜在株式が存在しないため記載しておりません。
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